UGR-2025/2016-2311

Niajomna zmluva ¢. 44/03/2025/TV

uzatvorené podl'a ust. § 663 a nasl. Ob&ianskeho zékonnika, v silade so zakonom &. 446/2001 Z. z.
o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov a so Zasadami hospodérenia
s majetkom Kogického samospravneho kraja zo diia 24.02.2020 v zneni dodatku ¢&. 1, dodatku
&. 2, dodatku &. 3, dodatku €. 4 a dodatku &. 5

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Zastapeny:

Sidlo:

Kore$pondenéna adresa:
Statutarny orgén:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

PefiaZny dstav:
IBAN:
SWIFT/BIC:
Spojenie:
e-mail:

webstranka pre zverejnenie zmluvy:

dalej len , prenajimatel’

Nidjomca:

Sidlo:

Statutirny organ:
1CO:

DIC:

Pravna forma:
PeiiaZny Gstav:
IBAN:
SWIFT/BIC:
Spojenie:

dalejf len ,,ndjomca*

(d’alej aj len ,,zmluva®)

KoSicky samospriavny kraj

Sprava ciest KoSického samosprivneho kraja
Némestie Maraténu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 KoSice

Ing. Viadimir Ziarny, generélny riaditel
35555777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizacia zriadena

Kosickym samospravnym krajom — Zriad'ovacia listina
&. 5914/2010-RU16/40617 zo diia 23.12.2010
Statna pokladnica

WWW.CrZ.gov.sk

Obec Kuzmice

Hlavna 286/126, 076 12 Kuzmice
Ing. Martin Vincej, starosta obce
00331643

2020773458

jednotka izemnej samospravy

prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvné strany“



Rt

] Clanok I
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d'alej len ,KSK*) so sidlom Namestie Maraténu mieru 1, 042 66
Kosice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na Okresnom urade TrebiSov
katastralny odbor, zapisanej na LV & 738, okres: TrebiSov, obec: Kuzmice, katastralne dzemie:
Kuzmice, ako parcela registra ,,C*“ KN parc. &. 1166, druh pozemku: ,Zastavani plocha a
nadvorie* o vymere 25 229 m?.

KSK je vlastnikom cesty I1I/3374 postavenej v katastrilnom Gzemi Kuzmice na parcele
$pecifikovanej v bode 1 tohto &lanku (d'alej ako ,,cesta®).

KSK je zriad'ovatel'om prispevkovej organizicie Spravy ciest KoSického samospravneho kraja
(d’alej aj ,,SC KSK*), ktorej je v zmysle zakona C. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zvereny do spravy aj majetok zriad'ovatel'a uvedeny v bode
1 a2 a je opravnena v mene zriadovatela s tymto majetkom nakladat’ v silade so Zasadami
hospodarenia s majetkom KSK v zneni ich dodatkov.

Néjomca je stavebnikom stavby: ,Revitalizicia verejného priestranstva v obci Kuzmice®
(dalej aj ako ,stavba®) v zmysle projektovej dokumentécie z mesiaca 07/2024, vypracovanej
zodp. projektantom Ing. Janom Stafom, APRO, s.r.o. Trebi%ov, M. R. Stefanika 68/11, 075 01
Trebigov, ICO: 31 716 270 (d’alej len ,,projektova dokumentacia®).

Clanok II
Predmet zmluvy a ucel nijmu

Predmetom néjmu je ¢ast’ pozemku reg. ,C* KN pare. & 1166, k. . Kuzmice, obec: Kuzmice,
LV &. 738, v rozsahu potrebnom na realizéciu stavby ,,Revitalizdcia verejné¢ho priestranstva
v obci Kuzmice® spoivajicej v rekonStrukeii vjazdov k rodinnym domom, ako aj plochy pri
ceste [11/3374 na presak povrchovej vody z cesty, celkom o ploche 65,25 m? tak, ako je vyznadené
v grafickej situécii stavby —ako Priloha &. 1, ktora tvori neoddelite'ni siikast’ tejto zmluvy (dalej
len ,,predmet najmu®).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za UZelom realizdcie stavby
,Revitalizicia verejného priestranstva v obci Kuzmice* a nasledného uZivania predmetu
najmu aZ do Gplného majetkovopravneho vysporiadania v zmysle &lanku VII bod 3 zmluvy.
Néjomea berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV &. 738, ktorého &iastotny vypis
tvori Prilohu &. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelni sucast’.
Najomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste samom
a v tomto stave ho prebera do uZivania za dosiahnutim d¢elu tejto najomnej zmluvy.

Clanok ITI
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd so zaliatkom odo diia nadobudnutia G¢innosti
zmluvy v zmysle ustanovenia &lanku VIII bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV
Vyska nAjomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v silade so zakonom &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
dohodli na najomnom vo vyske 25 € (slovom: dvadsatpét’ eur) bez DPH za predmet najmu za
kazdy aj zalaty kalendarny rok.

Najomné podl'a bodu 1 tohto élanku je oslobodené od DPH.

Platba sa uskuto&ni bez fakturacie na zéklade tejto zmluvy.

Zaplatenim n4jomného zmluvné strany rozumeji ded, kedy je prisluind suma najomné€ho
pripisana na udet prenajimatela.

Alikvotna &ast ro&ného najomného za obdobie odo diia nadobudnutia i¢innosti zmluvy do konca
prisluiného kalendamneho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti zmluvy na ucet
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prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi zmluvy. Najomné za d’al3ie kalendarne roky je splatné vzdy do
31. januara prisluiného roka na uget prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Z¢ ndgjomny vzt'ah skoné&i v priebehu kalendarneho roka, alikvotné &ast’ najomného
pripadajiica na obdobie odo diia nasledujiceho po skoneni ndjmu do konca prisluného
kalendarneho roka, sa nevracia.

Clénok V
Dalie ustanovenia

Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu v rozsahu a na t¢el dohodnuty v tejto zmluve.
Realizaciu stavby bude zabezpeZovat’ najomca na vlastné naklady.

Najomca zodpovedd za bezpetny vykon price na predmete ndjmu a za bezpetné pracovné
prostredie podas realizicie stavby.

Néjomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavby budi dodrZané vietky podmienky upravené vo
vieobecne zaviznych predpisoch, najmid v zdkone &. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov.

Néjomca je potas realizicie stavby povinny dodrZat’ vietky podmienky a povinnosti uloZené mu
v liste predsedu KSK —, Ziadost’ o prendjom pozemku* - odpoved’ &. 03170/2025/0SM-08200
zo diia 26.02.2025 a vyjadreni SC KSK ¢&. IU-2025/271-733 »Ziadost o stanovisko
k projektovej dokumentacii stavby ,Revitalizicia verejného priestranstva v obci Kuzmice*
- odpoved’ zo diia 11.02.2025.

Néjomca je povinny zabezpegit, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym spdsobom
nad mieru nevyhnutnd potas realizécie stavby do premévky na ceste.

Néjomcea je povinny zabezpetit, aby pri stavebnych pracach nedodlo k zneisfovaniu cesty, jej
po$kodeniu, ani uskladiiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na cestnom telese.
Néjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne v stvislosti s realizéciou stavby na predmete najmu,
ako aj za $kodu, ktord v stvislosti s realizaciou stavby vznikne tretim osobam.

Akékol'vek poikodenie alebo znetistenie cestného telesa, ku ktorému dbjde pocas stavebnych
pric, sa nijomca zavizuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady uvedenim do pévodného
stavu.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho &ast, do podndjmu inej osobe iba
s predchadzajicim pisomnym sihlasom Ko3ického samospravneho kraja ako vlastnika.
Néjomca sa zavizuje oznamit' SC KSK kazdi zmenu, ktord by mohla ovplyvnit' nijom, a to
najneskdr do 5 dni odo diia, kedy k zmene doSlo.

Clanok VI
Skond{enie ndjmu

Najomny vztah mdze skondit"

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych strin ato aj bez udania ddvodu.
Vypovedna lehota je 1 mesiac azafina plymit' prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane,

c) pisomnym odstipenim od zmluvy,

d) 1plnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu najmu pod stavbou podra €lénku VII
bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uZiva predmet njmu na iny el ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore so
vieobecne zaviznymi predpismi, a/alebo

¢) ndjomca prenechd predmet ndjmu, alebo jeho &ast do podndjmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Ko3ického samosprivneho kraja ako vlastnika,
afalebo

d) né&jomca neuhradil ndjomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vy3ke, a/alebo

) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenich stavby, ktoré brénia uZivaniu
predmetu ndjmu, a/alebo



f) najomca porudi povinnosti vyplyvajice z Elanku V bod 5 tejto zmluvy, afalebo

g) najomca bez sihlasu prenajimatel’a vykona stavebneé \ipravy na ceste.
Nijomca mbZe odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uZivaniu

predmetu nijmu, alebo

b) ak zanikne G&el, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena.
V pripade odstipenia od najomnej zmluvy podfa bodu 2 alebo 3 tohto <Clanku
sa zmluva ru$i diiom doru&enia prejavu véle od zmluvy odstipit’ druhej zmluvnej strane.
V pripade skonéenia ndjomného vztahu z dévodov podla bodu 1 pism. a) a% c¢) tohto ¢lanku
zmluvy, je ndgjomea povinny uviest’ predmet najmu do pévodného stavu, ato v lehote 30 dni odo
dita jeho skonéenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak. Poruenie povinnosti nadjomcu
podla tohto bodu zmluvy zakladd oprdvnenie prenajimatela uviest predmet ngjmu do
pbvodného stavu na ndklady najomcu.
Skon¢enim zmluvného vztahu zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice
z tejto zmluvy okrem nérokov na nahradu $kody, narokov na zmluvné a zakonné sankcie okrem
prav a povinnostf, ktoré maju podla tejto zmluvy alebo vzhl'adom na svoju povahu pretrvavat aj
po uplynuti tejto doby.

Clanok VII
Povinnosti najomcu po dokongeni stavby

Néjomea je povinny v lehote do 5 dni od ukonéenia stavebnych préac na predmete najmu prizvat
zastupcu SC KSK na prekontrolovanie stavu.
V pripade, Ze stavba podiieha kolaudécii, ndjomca je povinny predlozit SC KSK fotoképiu
kolaudaéného rozhodnutia stavby s vyznadenou dolozkou prévoplatnosti do 15 dni odo diia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.
Najomca je povinny obratit’ sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom riefenia
umiestnenia stavby na pozemku vo vlastnictve KSK z majetkovopravneho hladiska, v dosledku
toho dbjde k tiplnému majetkovoprdvnemu vysporiadaniu predmetu najmu pod stavbou
uvedenou v &lanku I bod 4 zmluvy a vztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v &lanku I bod 1
tejto zmluvy:
- vpripade, %e¢ na stavbu bude vydané kolaudainé rozhodnutie, do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda&ného rozhodnutia uvedengj stavby,
- v pripade, Ze stavba podlieha ohldseniu, resp. si nevyZaduje vydanie stavebného povolenia
ani ohlasenie v zmysle stavebného zékona, do 30 dni od protokoldrneho odovzdania ukonéenej
stavby jej zhotovitePom najomcovi, resp. od ukonéenia stavby najomcom.
Nijomca je povinny otejto skutofnosti informovat’ SC KSK v pisomnej forme.
Za pisomnti formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.
Ak najomca stavbu prevedie na ina osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajicich z bodov 1
a2 3 tohto &lanku a o povinnostiach vyplyvajucich ztohto nijomného vzfahu informovat
nadoblidatel’a stavby a zaroveii ozndmit' prenajimatelovi zmenu vlastnika stavby (a to do 15 dni
odo diia, kedy k zmene do3lo).
Za porudenie povinnosti podla bodu 2. a povinnosti podla bodu 3. veta prva tohto &lanku
je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnii pokutu vo vyske 5 % zo sumy
roéného najomného za kaZdy defi omeskania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobiida platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innost
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v silade sust. § 5a zdkona &. 21172000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéciém aozmene adoplneni niektorych zakonov (zékon
o slobodnom pristupe k informacidm) v spojeni s ust. § 47a zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky
zékonnik v platnom zneni.
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V sulade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zésad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 24. februdra 2020 v zneni Dodatku &. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku &. 2
z 26. oktdbra 2020, Dodatku &, 3 z 23. augusta 2021, Dodatku &. 4 z 25. aprila 2022 a Dodatku
&. 5 z 8. decembra 2023 bol ndjom podl'a tejto zmluvy schvéleny predsedom KSK — schvélenie
&. 3846/2025/0D-13100 zo dita 31.03.2025
NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je:

- graficka situ4cia stavby (ako Priloha &. 1),

- Ciasto¢ny vypis z LV 738 (ako Priloha €. 2)
Zmluva sa uzatvéra v sulade s § 7 ods. 13 pism. a) a d) Zasad hospodérenia s majetkom KSK zo
diia 24.02.2020 v zneni Dodatku &. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku &. 2 z 26. oktébra 2020, Dodatku
&. 3 2 23. augusta 2021, Dodatku &. 4 z 25. aprila 2022 a Dodatku &. 5 z 8. decembra 2023.
AkékolPvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt' uskutoinené vo forme o€islovanych
pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutofnosti podla tejto
zmluvy si budi dorudovat’ podtou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skuto&nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved,
vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial zo
zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného ozniamenia o zmene kontakinej
adresy sa povaZuje za adresu ur&enii na doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.
Pri dorudeni prostrednictvom polty sa zésielka povaZuje za dorueni diiom jej doruéenia na
adresu podFa predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi doru€enia zasielky sa povaZuje
aj de, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie doru€ovan( zésielku prevziat', alebo
defi vratenia sa nedorudenej zasielky spit’ odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovanid zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne, sa povazuje za
doru&enu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat.
Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika a prislunymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.
Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva (2) si urlené pre
prenajimatel’a a dva (2) pre najomcu.
Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, 2e tato zmluva nebola
uzatvoreni v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto si prejavom ich skutofnej, véZnej aslobodnej vole, a zaviizuju sa ich
dobrovolne plnit.

Za prenajimatel’a: Za najomeu:
03 -04- 0B
V Kosiciach, diia ... O8O WB v KEEMURM., dBa e e
L »
-n-tnﬁul......:oot; Ll e io.b-nﬁl-li.Oot‘.llllll‘o-oo.lclccoo)...l IUIDIU!‘....?!‘:Q"‘U.O.Ulll{n:lllﬂlll ahs LR L )
Sprava cnest‘(gi;tého samosprévneho kraja Ing. Mdrtin Vincej
Ing. Vladimir Zigshy starostd obce

generdlny riaditel’ SC KSK
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