Ndjomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obdéiansky zdkonnik

(dalej len ,, zmluva )
medzi
Prenajimatel’
Nazov: Obec Kuzmice
ICO: 00 331 643
Sidlo: Hlavna 286/126, 076 12 Kuzmice
Statutamny organ: Ing. Martin Vincej, starosta obce
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomca

Meno a priezvisko, rodné priezvisko: Cubomir Bel'u$
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Miesto trvalého pobytu:

Statna prislugnost:

(dalej len ,, ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,, znduvné strany*).

Najomca
Meno a priezvisko, rodné priezvisko: Irena Bel'uSova

Datum narodenia:

Rodné ¢islo.

Miesto trvalého pobytu.

Statna prislusnost

(dalej len ,, ndjomca )

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,, znmduvné strany*).

Podpisané —mluvné strany prehlasuji,
Ze su oprdvnené na u-avretie tejto —miuvy, ich prejavy si dostatocne —rozumitelné a urdité, -mluvnd volnost nie
Jje obmed-end a prdavny iikon je robeny v zdkonom predpisanej forme.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Utelom zmluvy je iprava vzajomnych prav a povinnosti prenajimatel’a a nijomeu vzniknutych na pravnom
zaklade tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ prenechéva predmet najmu najomcovi za odplatu, aby ho docasne uzival andjomca sa
zavazuje zaplatit najomné, ato vietko podl'apodmienok dojednanych v tejto zm luve.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi odplatne predmet najmu, ktorého blizsia specifikacia je obsiahnuta v
Clanku 2. tejto zmluvy .

4. Zmluva je platna diiom jej podpisu poslednej zo zmluvnych stran a néinna diiom nasledujiicim po dni jej

zverejnenia na internetovej stranke prenajimatel’a.

Clanok 2.
Predmet ndjmn



a

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1, zapisanych na LV ¢. 861, okres
Trebisov, obec Kuzmice, katastralne tizemie Kuzmice, vedenych Okresnym uradom TrebiSov, katastralny
odbor, a to:

parcela registra ,,C* KN &. 697/3 o vymere 167 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;
parcela registra ,,C* KN &. 697/2 o vymere 234 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;
parcela registra ,,C* KN &. 698/3 o vymere 235 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

STAVBY:

S

10.

W

so supisnym ¢islom 283 postavena na parcele ,,C*“ KN €. 697/3, popis stavby bytovy dom;
so supisnym ¢islom 466 postavena na parcele ,,C“ KN ¢. 697/2, popis stavby bytovy dom,;
so supisnym ¢islom 467 postavena na parcele ,,C“ KN €. 698/3, popis stavby bytovy dom.

Predmetom najmu je:

a) byt & 3, nachddzajuci sa na 1. poschodi bytového domu vlavo, sapisné ¢. 466, postaveného na parcele

registra ,,C* KN €. 697/2 o vymere 234 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
(dalej len ,, predmet najmu *).

Byt sa nachadza na 1. poschodi bytového domu vlavo. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti v tom
kuchytia spojend s obyvacou halou a prislusenstva bytu.
Prislusenstvom bytu sa na tcely tejto zmluvy rozumeju vedl’ajSie miestnosti, a to kuchyna, kapelna, WC,
chodba, kotolna a ostatné zariadenia, ktorymi sa rozumie balkén a komora.
Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a sice:

-rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych stipaciek,

rozvody vody /SV a TUV/, rozvody kanalizacie od zvislych rozvodov a k nim prislusné zariad’ovacie

predmety;

- 1x kuchynska linka

- 1x vchodové dvere, 6x interiérové dvere, vana, umyvadlo, WC.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 78,70 m>.

Najomca je s bytom opravneny uzivat’ spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia bytového domu Specifikované

v odseku 8. a 9. tohto Clanku.

Uzivanie spolo¢nych casti bytového domu sa vzt'ahuje na zdklady domu, strechu, chodby, obvodové mury,

priecelia, schodistia, vchody, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’ a st uréené na spolocné uzivanie.

Uzivanie spolo¢nych zariadeni domu sa vztahuje na hromozvody, teplonosné, vodovodné, kanaliza¢né,
plynové, elektricke, ktoré slizia vylu¢ne domu, v ktorom je byt umiestneny.

Predmetom najmu su aj vSetky hnutel'né veci pevne spojené s nehnutel'nost’ou $pecifikovanou v odseku 2.
tohto Clanku, ktoré st k predmete najmu jeho sicastou v zmysle ust. § 120 ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

Clénok 3.
Vy$ka, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

Mesacné najomné za predmet najmu je dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske 113,- EUR (slovom
stotrinast’ eur), a to za kazdy, aj zacaty, kalendarny mesiac. Dalej sa najomca zavizuje hradit mesaéne
prenajimatel’ovi vodné, stoc¢né vo vyske 10,50- EUR (slovom desat’ eur a pat'desiat centov), prispevok do
fondu generalnych oprav vo vyske 50,- EUR (slovom pét'desiat eur). Najomca sa v nadviznosti na uvedené
zavidzuje k thrade celkovej sumy za nadjomné a nakladov na uzivanie bytu vo vyske 173,50,- EUR (slovom
stosedemdesiattri eur pat'desiat centov). Najomca sa zavizuje k uhrade Specifikovanych platieb bankovym
prevodom na bankovy uéet prenajimatel’a vedeny vo VUB, a.s., &.0. 2224-622/0200, pripadne v hotovosti
do pokladne prenajimatela.

V suvislosti s thradou vodného a sto¢ného sa zmluvné strany dojednali, Ze pripadné preplatky a nedoplatky
na vodnom a sto¢nom pre ten ktory byt budi medzi zmluvnymi stranami urovnané v priebehu kalendarneho
roka.

Néjomeca sa zavizuje hradit’ naklady na spotrebu elektrickej energie a plynu formou inkasa.

Néjomeca sa zavdzuje hradit’ miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zmysle
Vseobecne zavédzného nariadenia o miestnych daniach a miestnych poplatkoch Obce Kuzmice.

Najomné a naklady na uzivanie bytu $pecifikované v odseku 1. tohto Clanku sa uhradené riadne a véas, ak
st k 25. diu kalendarneho mesiaca predchadzajucemu prislusnému mesiacu, za ktory sa najomné
andklady na uzivanie bytu uhradzaju, suma v plnej vyske pripisand bezhotovostnym prevodom na
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bankovy ucet prenajimatela, pripadne je tato suma v lehote splatnosti uhradena v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dojednali na zabezpeke v celkovej vyske 500,- EUR (slovom pét'sto eur).

Néjomca sa zavézuje uhradit’ dojednanu zabezpeku v hotovosti do pokladne prenajimatel’a, pripadne na
bankovy uéet prenajimatel’a uvedeny v odseku 1. tohto Clanku, pri podpise zmluvy.

Cléanok 4.
Cas trvania ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditu, t.j. 1 rok, a to konkrétne odo diia 01.01.2022 do dna 31.12.2022.
Dalsie trvanie zmluvy po dobe dojedanej v odseku 1. tohto Clanku je mozné na zaklade pisomného
a ocislovaného dodatku k tejto zmluve, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Clanok 5.
Prdava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi predmet najmu vymedzeny v Clanku 2. zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie. O odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis deklarujuci
stav odovzdavanych priestorov a hnutel'nych veci s priestormi pevne spojenymi.

Néajomeca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ na Gcely byvania. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu
inak ako na dohovorené uzivanie len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Néajomeca je po ukonceni najmu povinny vratit' predmet najmu do pdvodného stavu, inak zodpoveda za
Skodu tym spdsobentl. Pri vyratani Skody sa prihliadne na obvyklé opotrebenie veci. Najomca je pred
odovzdanim nehnutelnosti prenajimatelovi povinny na predmete najmu urobit hygienicky
nater. V pripade, ak najomca neuskuto¢ni na predmete ndjmu hygienicky nater, je povinny prenajimatel’ovi
uhradit’ nédklady na jeho vykonanie.

Néjomca je povinny predmet najmu na vlastné naklady udrziavat’ v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.
Néjomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o potrebe nevyhnutnych oprav bez zbyto¢ného odkladu.
Néjomca sa zavizuje hradit’ vSetky naklady na stavebné opravy a udrziavanie predmetu najmu z vlastnych
finanénych zdrojov.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat' kontrolu, ¢i najomca
uziva predmet najmu v stlade s ucelom a sposobom dohodnutym v tejto zmluve. V tejto stvislosti je
prenajimatel’ opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov len po predchadzajicom vyslovnom udelenom
sthlase ndjomcu za pritomnosti svedka, ktorého si prenajimatel’ ur¢i ad hoc.

Néjomca je opravneny uzavriet podnajomnti zmluvu, predmetom ktorej je docasné uzivanie predmetu
najmu, s tretou osobou len za predpokladu pisomne udeleného suhlasu prenajimatel’a.

Néajomcovi zanikom tejto zmluvy nevznika narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Néjomca sa zavézuje vyuzivat’ na ucely parkovania dopravnych prostriedkov parkovisko nad bytovymi
domami a parkovisko pri kultirnom dome Kuzmice.

Néjomca sa zavizuje:

nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho stihlasu
prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa prenajimatel’ zaviazal uhradit’ tieto
naklady.;

riadne a vcas platit’ ndjomné;

udrziavat’ ¢istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch;

strpiet’ obmedzenie uzivania nehnutel'nosti v rozsahu vykonavanych stavebnych oprav na predmete najmu
prenajimatel'om, resp. nim poverenymi osobami.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktora spdsobil na prenajimanych priestoroch vlastnou
¢innostou.

Clénok 6.
Vyhlasenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze na predmete ndjmu neviaznu ku ditu podpisu tejto zmluvy ziadne dlhy, tarchy,
vecné bremena a ani ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu zname, Ze by boli vedené akékol'vek sudne,
exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu, alebo,
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ze by takéto konania hrozili. StiCasne prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uzivanie
predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala.
Néjomeca vyhlasuje, ze:

stav predmetu ndjmu je mu znamy;

predmet najmu prebera do uzivania v stave v akom sa nachadza v den podpisu tejto zmluvy.

Clanok 7.
Zanik zmluvy

Tato zmluva zanika uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena.
Tato zmluva méze byt zrusena dohodou o zruSeni zavazku (dissolticia) v pisomnej forme v zmysle
prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika. Navrh na uzavretie zmluvy moéze dat’ ktorakol'vek zo
zmluvnych stran.
Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim Casu, ak:

najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

najomca, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok;

bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak:
nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na obvyklé uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vypovedna lehota je jeden mesiac azacina plynut od prvého dna
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy ak je najomca v omeskani s platenim najomného jeden
mesiac.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy ak dochddza zavinenim néjomcu k nadmernému
poskodzovaniu predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy v pripade, ak ndjomca uzavrie podndjomni zmluvu,
predmetom ktorej je uzivanie predmetu najmu, s tretou osobou bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu
prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade ak dochadza stavebnymi upravami a stavebnymi
opravami na predmete najmu k zasahom do konstrukcie bytového domu.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit od zmluvy v pripade porusenia zavizku ndjomcu obsiahnutého
v Clanku 5., odsek 9. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy ma charakter ex nunc. Uéinky odstapenia od zmluvy
nastavaji momentom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy druhou zmluvnou stranou. V pripade, ak
pisomné odstapenie od zmluvy nie je mozné dorucit’ druhej zmluvnej strane, uplatni sa fikcia dorucenia,
a sice, pisomné odstupenie od zmluvy nadobuda G¢inky marnym uplynutim lehoty na prevzatie pisomnosti
na poste.

Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho
zékonnika nie je tymto Clankom dotknuta.

Clénok 8.
Osobitné dojednanie o zmluvnej pokute

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania ndjomcu pri plneni zavdzku uhradit’ dojednané najomné
anaklady na uzivanie bytu, vznikad prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vyske 0,5 %o denne
z dlznej sumy, najmenej 0,82,- EUR (slovom osemdesiatdva centov) za kazdy, aj zaCaty mesiac.
Omeskanim ndjomcu sa na ucely tohto ustanovenia rozumie nezaplatenie najomného a nakladov na
uzivanie bytu riadne a v&as najneskor v lehote piatich dni od uplynutia doby splatnosti upravenej v Clanku
3., odsek 5. tejto zmluvy. Povinnost’ ndjomcu platit’ zakonné Groky z omeskania tym nie je dotknuta.
Néajomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvnu pokutu aj v pripade, ak nezavinil porusenie povinnosti.
Clanok 9.
Zaverelné ustanovenia

Néjomca je povinny v del podpisu zmluvy uhradit’ prenajimatel'ovi sumu vo vyske 500,-EUR (slovom:
pét’sto eur) ako zabezpeku v hotovosti prenajimatelovi v zmysle odseku 6. Clanku 3. zmluvy. Zabezpeka
sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladdvok prenajimatela voci ndjomcovi z dévodu neplatenia
najomného, z dovodu spdsobenej Skody na predmete najmu alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi



pohladavkami suvisiacimi s uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit najomcovi
nevycerpanu Cast’ zabezpeky do 7 dni odo diia skonéenia ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou, po
tom Co ndjomca vypratal predmet najmu a vysporiadal s prenajimatel'om jeho naroky stivisiace s ndjomnym
vztahom.

Akékol'vek spory zmluvnych stran vzniknuté v suvislosti s plnenim zavdzkov podla zmluvy alebo v
suvislosti so zmluvou st zmluvné strany povinné bezodkladne riesit’ rokovaniami a vzajomnou dohodou.
Ak sa niektoré z ustanoveni zmluvy celkom alebo scCasti stane neplatnym, neuplatnitelnym alebo
nezakonnym, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost, uplatniteI'nost’ alebo nezdkonnost’ zostavajticej Casti
zmluvy. V takom pripade ako aj v pripade neplatnosti, neuplatnitel'nosti alebo nezdkonnosti celej zmluvy
sa strany zavézuju nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré budd v ¢o najvéacsej miere
zodpovedat ucelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami alebo uzatvorit’ nova zmluvu, ktora bude v ¢o
najvicsej miere zodpovedat’ Gcelu sledovanému pdvodnou zmluvou.

Tato zmluva moze byt menena alebo doplnena len po dohode vSetkych zmluvnych stran ocislovanymi
pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelitelnt sticast’.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Najomca preberie po
jednom vyhotoveni zmluvy a rovnako obdrzi po jednom vyhotoveni prenajimatel’.

Préva a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami zédkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a ostatnymi prislusnymi platnymi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuji, Ze zmluva vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnu vol'u
a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel’: Néjomeca:

V Kuzmiciach ,dna 01.01.2022. V Kuzmiciach ,dna 01.01.2022

Obec Kuzmice,
Statutarny organ Ing. Martin Vincej



